Att bo i bostadsratt

Att dga en bostadsratt innebar manga fordelar, men dven ett visst ansvar. Du far t.ex.
sjalv bestamma om du vill mala om eller lagga nytt golv i din bostad och du ansvarar
samtidigt for bostadens inre underhall sdsom dorrar, kakel, vitvaror osv. Om kylskapet
gar sonder far du med andra ord sjalv och pa egen bekostnad se till att det repareras
eller ersatts.

En del av de eventuella problem som uppstar i din nya bostad kan du enkelt 16sa sjalv.
Har har vi samlat atgarder pa nagra av de problemen som du kan stota pa:

Nyckeln karvar i entrédorren
Smorj med lasolja, minst tva ganger per ar eller vid behov. Tank pa att anvdanda en olja
fran fabrikatet av laset, ex ASSA och EVVA.

Knarr/springor i parkettgolv

Parkettgolv ar ett levande material. Det paverkas av luftfuktighet och temperaturer
under aret. Golvet kan darfor kndppa och knarra nagot under vissa arstider. Detta
betyder nddvandigtvis inte att det forekommer ett fel. Samma sak galler for mindre
springor. Bedomning av detta kan vid behov goras av besiktningsmannen vid 2 ars
synen som ager rum tva ar efter inflyttning.

Sprickbildning i vagg- och takvinklar

Torksprickor kan uppsta i ett nybyggt hus, innan huset hunnit ”satta sig”. Upplys
besiktningsmannen om sprickorna vid 2 ars synen sa att en slutlig bedémning kan
goras.

Sakringar eller jordfelsbrytare l6ser ut

Koppla ur egna elprodukter och skarvsladdar. Aterstall sikring eller jordfelsbrytare.
Aterkoppla elprodukterna en och en for att se vilken som eventuellt &r orsaken till
problemet. Problemet kan dven uppsta om fér manga elprodukter anvands samtidigt.

Eluttag pa uteplats fungerar inte
Kontrollera att strombrytaren ar paslagen. Den sitter oftast pa insidan av vaggen.

Lampan i en spotlight gar sénder

Det ar viktigt att man foljer instruktionen vid byte av lampa. Ta inte i halogenlampan
med fingrarna. Kontrollera att det ar ratt effekt och spanning pa lampan. Satt aldrig i
en starkare lampa for att 6ka ljusflodet.

Duschvaggen dr inte tat
Duschvaggen har ingen tat konstruktion mot golv. Det innebar att vatten kan komma
att rinna ut nagot pa golvet.



Avloppslukt

Kontrollera att vattenlasen inte ar torrlagda. Det galler daven tvattmaskin-avloppets
vattenlas. Kontrollera/rengor vattenlas och rordelar. Kontrollera att insats i golvbrunn
ar korrekt monterad och ordentligt nedtryckt i brunnen. Kvarstar lukt fran handfatet
efter atgarder enligt ovan, rengors avrinningshalet i handfatet genom att fylla upp
handfatet med varmt vatten och rengéringsmedel. Lat detta rinna via avrinningshalet
i handfatet under nagra minuter.

Smuts kring ventilationsdon

"Smutsen” bestar av partiklar som fastnar kring donet och darfér behover det rengéras
med jamna mellanrum. Obs! Det dar mycket viktigt att ursprunglig installning inte
rubbas.

Kallt i bostaden

Se till att mobler och gardiner inte ar for nara termostaten pa elementen (radiator).
Detta kan medfora att termostaten upplever det som tillrackligt varmt och darfor
stryper varmetillforseln. Under vissa manader under host och var nar
utomhustemperaturen vaxlar mellan varm dag och kall natt kan temperaturen i
bostaden upplevas nagot lag. Detta ar inte ett fel utan en effekt av varmesystemets
troghet. Ratt temperatur i ett rum mats mitt i rummet en meter upp fran golv och fran
yttervagg. Inomhustemperaturen skall ligga runt ca 20-21 grader.

Imma pa utsida fonster

Imma kan framtrada pa fonstrena da det ar differens mellan temperaturen pa luften
pa insidan fonstret och luften pa utsidan fonstret. Det beror pa att fonstren ar
hogenergieffektiva, det ar inte fel pa dem.

Kondens pa insida fonster
Se till att inga friskluftsventiler har satts igen. Dessa maste hallas oppna for att
ventilationen ska fungera.

Woc-stolen spolar inte rent
Wec-stolen ar av miljoskal snalspolande med tva nivaer pa spolning. Se till att du
anvander ratt knapp vid spolning.

Lackage fran vattenlas

Kontrollera/dra at vattenlasets anslutningsdelar. Spola med bade varmt och kallt
vatten och efterkontrollera om det ar tatt. Det ar viktigt att inget kan rubba eller
komma at vattenlaset (det som forvaras i skap/lada).

Forsamrad vattenavrinning/stopp i avlopp
Kontrollera/rengor vattenlas och rordelar.



Daligt sug i spisflakt

Nar man steker mat som medfér mycket os, eller stormkokar vatten sa att det blir
mycket anga i koket kan det upplevas att flakten inte gor sitt jobb. Har man pa flakten
pa fullt sa behover det daven komma in mer luft i lagenheten for att flakten skall ha
tillrackligt med luft att suga ut. Aven nir flikten ar igdng s& ar ventilationsflodet i
lagenheten detsamma. Finns behov av att fa ut mycket luft (ex stek os eller anga) kan
man da behdva 6ppna ett fonster lite eller en altandorr for att slappa in mer luft, och
flakten kan da arbeta maximalt.

Brandfonster har inget handtag

Brandfonster far av sakerhetsskal inte utrustas med fasta handtag. Antingen ar dessa
inte Oppningsbara eller sa finns endast ett 16st handtag till dessa fonster vilket endast
ska anvandas vid fonsterputsning.

Do6rrbroms ur funktion

Dorrbromsar pa bade altandorrar, entrédorrar samt dorrar till forrad har som funktion
att bromsa dorren vid 6ppning for att forhindra att dorren flyger upp och forstors eller
forstor gangjarnen. Dérrbromsen kan dock inte ses som en dorrstopp da den inte klarar
av mycket vind eller annan kraft. Dérrarna bor darav inte [lamnas 6ppna och obevakade
med risk att de blaser upp och skadas. Oaktsamhet omfattas inte av garantin.

Problematik med dérrautomatik i allmana utrymmen

Dorrar utrustade med dorrautomatiker (automatiska dorroppnare) skall inte stallas
upp i ett fast 6ppnat lage. Da automatiken i dérren arbetar for att stanga dorren igen
sa kan motorn i automatiken snabbt ga sonder om dérren hindras att stingas da
motorn kan branna. Vid behov att stalla upp dorr med dérrautomatik en langre period,
exempelvis vid inflyttning, sa ar det viktigt att under denna period stinga av
dorrautomatiken. Oftast finns ett reglage ovan dorren med dérrautomatik dar man kan
vrida av och pa automatiken. Kolla med ansvarig i er férening om ni inte hittar denna
funktion pa dorren.

Yttre averkan i bostad

Om personer som vistas i bostaden sjdlva orsakar en skada pa inredning eller
konstruktionen omfattas inte detta av garantin. Bostadsrattshavaren far i dessa fall
kontakta sitt forsakringsbolag och uppratta en anmalan till dem.



Enkla rad och tips for din bostadsratt:

* Smorj regelbundet 1as pa entré- och balkongdorrar med lasspray elle rlasolja.
Anvand garna den olja som fabriketat pa laset rekommenderar, ex ASSA eller EVVA.
Kolla vad just ditt 1as har for fabrikat.

e Vrid termostaterna pa elementen (radiatorer) fram och tillbaka varje ar. Sa undviker
du att de karvar eller fastnar.

® Rengor ventilationsdon regelbundet.

» Torka av kakel och fogar i badrum med jamna mellanrum. S3 undviker du
kalkavlagringar och missfargningar.

¢ Ha alltid diskmaskinsluckan helt stangd sa lange maskinen ar varm.
Da undviker du att varm anga orsakar skador pa kringliggande koks-snickerier. Det ar
skador som inte omfattas av garantin.

¢ Parkettgolv ar mycket kansliga for vatten och rengéringsmedel. Folj darfor noggrant
skotselinstruktionerna.

e Jordfelsbrytaren ska testas varje halvar.
Tryck pa testknappen som sitter pa jordfelsbrytaren. Ett tips ar att alltid gora det vid
omstallning till sommar- och vintertid.

e Testa din brandvarnare minst en gang per ar genom att trycka pa testknappen.

¢ Hall rent i draneringshalet i kylskapet. Detta ar placerat inne i kylen, pa bakstycket
ganska langt ner i kylskapet. Detta halet kan sattas igen avdamm som kommer in
nar kylskapet dppnas eller av matrester som spills, och tillsammans med fukten
satts detta hal igen om det inte rengors. Kondens och fukt i kylskapet kan da inte ta
ratt vag ut ur kylskapet. Pa sikt kan da kondensen komma att krypa utat i kylskapet,
och droppa ner pa golvet framfor kylskapet varje gang kylskapsdorren 6ppnas.

Eventuella fuktskador pa golvet som uppstar pa grund av detta omfattas inte av
garantin. Att rengoéra draneringshalet ar varje bostadsrattshavares ansvar.

e Las instruktionerna till vitvarorna som finns i din lagenhet. Du hittar dem i din
Boparm eller pa din brf-hemsida.



Vad far man gora och vad kraver féreningens tillstand?

Inre atgarder i bostaden far man som bostadsrattshavare sjalv rada dver, exempelvis
om man vill mala om, tapetsera eller byta golv. Nar det galler utsidan av
bostadsratten maste varje bostadsrattshavare fa tillstand av sin férening vid atgarder
som andrar utseendet i foreningen eller pa nagot satt paverkar konstruktionen eller
fastigheten. Aven arbeten pd insidan som leder till férindring av bostadsrattens
egenskaper kraver styrelsens godkdannande.

Bostadsrattshavare far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgard som
innebar ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for avliopp,
varme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vasentlig férandring av lagenheten.

Nedan har vi listat de vanligaste omradena dar fragor uppstar. Observera att det kan
finnas fler omréden som krdver tillsténd én vad vi har angivit. Ar ni osikra pd om ni
far gora en atgard eller férandring sa ar det alltid basta att radfraga er boendestyrelse
forst!

Exempel pa atgarder som kraver tillstand av styrelsen:
e Byte av trall pa balkong eller uteplats

e Lagga klinker pa balkongen

e Montering av skarmtak eller markis

e All 6vrig infastning i fasad

e Glasa in balkong eller uteplats

e Bygga staket i tomtgrans
- Viktigt att fora en dialog med sina grannar om vad som skall sattas upp

¢ Inbyggnad av carport

e Utbyte av ytterdorrar & fonster

e |solering av forrad

e Andring av den uppldtna marken, tex lagga plattor, bygga tradack, satta upp
staket.

e Samtliga atgarder som kraver bygganmalan eller bygglov

Enlighet med kommunens riktlinjer och bostadsrattslagen:
(detta kan variera mellan kommuner)

e Bygga staket runt sin uteplats/tomt

Smahus/radhus/parhus med nyttjanderatt av tomt

Marken som ar inom avgransning till bostadsratten mot de allmana ytorna for
foreningen ar en nyttjanderatt av féreningens mark. Denna del har varje enskild
bostadsrattshavare skotselansvar for.



Om bostadsrattshavaren onskar att andra marken fran dess ursprung maste tillstand
av styrelsen ges. Frangar forandringarna det ursprungliga utforandet tecknas ett
tillaggsavtal gallande underhall pa det som forandrats mellan bostadsrattshavaren
och foreningen. D3 faller aven underhallsansvaret pa bostadsrattshavaren pa den
forandrade ytan.



